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e URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/25-13509

Kotor, 24.03.2026.g.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje), na
osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
2. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23, 19/25, 91/25), élana 1. Uredbe ¢
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drZzavne imovine
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21,
141/21, 151/22, 012124, 073/24, 128/24), a u vezi ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora
(“Sl.list CG" — 019/25, 28/25, 49/25) i podnijetog zahtjeva od strane Mikijelj Filipa od
10.07.2025. izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

za rekonstrukciju postojeéeg objekta, na lokaciji koju €ini kat.parc. 2517 KO Dobrota |, u
4. obuhvatu PUP-a Op$tine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20).

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: MIKIJELJ FILIP

6. POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN br. 628-prepis utvrdeno je sljedede:

Lkat. parc. 2517 KO Dobrota | se vodi kao dvoriSte u povrsini od 334 m?;

-na kat. parc. 2517 KO Dobrota | evidentiran je objekat br.1 — porodi€na stambena zgrada,
gabaritne povrSine 141 m?, spratnosti 1P+P+1.

Ukupno P = 475 m?

7. PLANIRANO STANJE

7.1. Namjena parcele odnosno lokacije
Namijena predmetne lokacije je naselje (N) — stanovanje (S) u odmaku od .100-1000 m, van
cezure.

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povrsina“ - PUP Opsting|
Kotor} moguce je realizovati sljedeée detaljne namjene u skladu sa investicionom aktivhoscu
korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, turizam, Skoistvo i
socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte kulture, sport i rekreacija,
vierske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrSine saobraéajne infrastrukture,
povrSine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrSine za potrebe odbrane, odnosno
moguce je planirati koncesiona podrugja na drzavnom zemljistu).
U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehni¢ki uslovi
za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povrSinama
/gradevinskim podrucjima/.
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Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuéivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodiCno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
oni.../.
Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (S) moguée je realizovati samo stanovanje]
male gustine (SMG).
a namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanistiki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja u
odnosu na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezujuéi za sve.
lzgradnja podruma i suterena je dozvoliena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene
skljuéivo smjestanju neophadne infrastrukture, servisnih i pomocnih prostorija ili garaZiranju,
tretiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksa izgradenosti. U
suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije. Moguéi sadrZaji uz objekte
ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni prostor i konfiguracija terena, a koji

su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora, rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili
neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.). Takode, na ovim povrinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji
ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju
primjenjuju se parametri za namjenu stanovanje.

7a sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omogucava se rekonstrukcija objekta
fobjekata u postoje¢im gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjim i/ili dogradnjom u
skladu sa definisanim postojeéim stanjem na terenu kao i definisanim parametrima ovog
Plana.

7.2. . | Pravila parcelacije

Postoje¢a parcelacija.
Predmetnu lokaciju &ini kat.parc. 25617 KO Dobrota | u povr$ini od 475 m?.

Za predmetnu lokaciju omogué¢ava se rekonstrukcija postojeceg objekta u postojeéim
gabaritima.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Urbanisticki indeksi:

- indeks zauzetosti: postojeci

- indeks izgradenosti: postojeéi

- maksimalna spratnost: postojeca

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17, 44/18,
63/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokacija) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa urbanisticko - tehniCkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

L.okacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisticko - tehnickim uslovima, smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."







. Koordinate predmetne lokacije:

tako J H
£2963921.60 4698262.66
6263928.27 4698552.29
6063929.33 46983530.60
6563931.C0 4698548.01
£3563948,39 4698562.45
62563953.78 4698566.89
62563543.10 4698579.18
6363939.89 4698376.05
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Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Postojeca.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOV! STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Na osnovu sadrzaja Karte seizmicke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena
seizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazec¢im Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Crne Gore i izrazava
oéekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa
vjerovatnoé¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, §to je
priblizno ekvivalentno povrathom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozZara je postavljanje objekata na sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijedilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje|
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniékim normativima za
hidrantsku mrezu i gasenje poZara (S list SFRJ br, 30/91).

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br. 8/93) i
Zakonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br, 26/10 i 48/15).
Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,SluZbeni list CG* br. 34/14 i 44/18) pr]j
izradi tehniCke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehni¢ku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomocne prostorije | objekta gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

USLOVI [ MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" br. 47/13, 63/14 i 37/18)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
odnosno Rjesenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja projekta/objekta na
Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

" zelene povr$ine namijenjene javhom koriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrdina unutar urbanih podrudja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, ofuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih podrudja i naselja:

ministrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

zelene povrsine ograniéenog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih

devinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igraliSta); zelenilo
edskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

zelene povr§ine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambentih objekata, i sl.).
7a sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajlma u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene |
javne povrdine.

Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele
Zelenilo stambenih objekata i blokova 25-30%

Zelenilo individualnih stambenih 40%
objekata

Zelenilo administrativnih objekata 20%
Zelenilo poslovnib objekata 20%
Zelenilo vjerskih objekata 25-30%
Sportsko rekreativne povrSine 36-50%

Zelenilo objekata prosvjete (Skole, vitléi) | 30-40% (uz uvaZavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravija i drugih zdravstvenih uslanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turistiékih naselja 30-40%

Zelenilo cko objekata nauti¢kog turizma | 10%

1.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSlienje o potrebi izrade HIA studije br:05-10/2026-3 od
17.03.2026.god. i Rje$enje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta, na lokaciji
koju ¢ini kat.parc. 25617 KO Dobrota I, br:UP/I-05-51/2026-3 od 12.03.2026.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

“Mjere Il - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom Dobrota, Ljuta,
Prcanj, Stoliv, Kostanjlca Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu,

- Izgradnja novih objekata moguéa je progu$éavanjem vec¢ izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog zna&aja i karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
nasljeda;

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedina¢ne objekte koji su ve¢ izgradeni, &
svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materjjalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju
kriterijumima i mjerilima zastiéenog podruéja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione

planove i projekte.”
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Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja
rekonstrukcije objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc. 2517 KO Dobrota |, na kulturnu bastinu
(HIA). ’

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin kojim se
postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon o
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a takode u skladu sa dokumentima koji
su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 41/2025).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/ , ,

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

) SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u zone 4 - Podrudje slobodne gradnje za objekte sa visinom do
51.1 MM.S.L.
7a objekte preko 51.1 M M.S.L. neophodna saglasnost ,Agencije za civilno vazduhoplovstvo
CG" na tehnicku dokumentaciju.

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

16. MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
/

17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnitke dokumentacije za fazu elekitroenergetske infrastrukture potrebno je postovati

regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleZnog preduzeca. Mjesto i nagin
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prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odrediée se nakon izrade tehniCke;
dokumentacije struéne sluzbe CEDIS-a.

L

17.2. |Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za priklju¢ak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.

17.3. |Uslovi priklju¢enja na saobraéajnu infrastrukturu
Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postoje¢e sacobracajnice (kat.parc. 2509 KO Dobrota | -
nekategorisani putevi), uz uslove nadleZnog organa.

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

«I1Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
\infrastrukture hitp://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se|
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.

dresa web portala hitp:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.isp prekc koga sve
ainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
atraZe otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili gecreferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

18.  |GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAOQ |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
y

19. [POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
I

20.  [URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele Naselje (N) — stanovanje (S)
kat.parc. 2517 KO Dobrota |

Povr3ina urbanistiéke parcele povrsina 475 m*

Maksimalni indeks zauzetosti postojeci

Maksimalini indeks izgradenosti postojedi

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) | postojeéa

Maksimalna Postojeca.

pratnost objekata

Maksimalna Postojeca.

visinska kota

objekta

Parametri za Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
parkiranje |saglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
odnosno sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u

garaziranje vozila [Kotoru, sljedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);
Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pmj;
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);
Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29 pm, maksimalno 57 pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta
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(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 14 pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimaino 143 pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

Smjernice za U skladu sa Rje$enjem o konzervatorskim uslovima br: UP/i-05-51/2026-
oblikovanje i 3 od 12.03.2026. godine, izdatim od strane Uprave za zastitu kulturnih
materijalizaciju, obara, Podrucna jedinica Kotor.

posebno u odnosu(Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
na ambijentalna kruZzenja, u pogledu osnovnih parametara forme | principa

ojstva podruéja lorganizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
ratuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata
opografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala | vegetacije, odnosno treba uvaZiti nacela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podrudja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
¢ija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrugja.
Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje mogucénost
radnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada") planiranih
objekata.
Za podrucje uze zone UNESCO preporucuje se sljedeci parametri za
fasadno oblikovanje:
~Preporucene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

H
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7035

t\
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1013

a0t
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~preporucena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monokromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsing

fasade objekta.
min. 30% fasade mora biti obioZene prirodnim kamenom

L da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije
realizacije definisane ovom Studijom lokacije, potrebno je izvrsiti
rasc¢iScavanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima,;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,

potrebno je izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
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potreba;

- priikom dalje projektantske razrade, posebnu paZnju obratiti na
arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da predstavlja jedinstven i
prepoznatijiv prostor, prozet razli€itim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom|
da doprinosi opstoj slici i doZivljaju ekskluzivnog primorskog mjesta,
svojom reprezentativho$céu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuéi u obzir specifitnost podrugja u pogledu obilnih padavina
(kise) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog aerozagadenja mozZe
imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vruéina za vrileme ljeta, treba
koristiti postojane materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, veé se intimnost postize
dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara unutrasnji
zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze se graditi na
dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne uti€e na funkcionalnost i
pristup objektu i uz uslov da se indeksi zauzetosti | izgradenosti utvrdeni
za urbanisticku parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi na nacin da
se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni krovovi Kkoji
podrazumijevaju sadnju drveéa i vedu pokrivenost krova zelenim
povr§inama, a kroz izradu i reviziju projektne dokumentacije provjeriti
uskladenost sa navedenim uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i koriséenih vrsta za
ozelenjavanje.

Uslovi za
unapredenje
energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili
primjenu niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju
i pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih potfroSaéa s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri
mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrugju. S obzirom
da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se
osiguralo smanjenje ove potrodnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/81/EC (EPBD) prema kojoj
sve drzave EU treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti
za sve nove objekte/zgrade, kao i za postoje¢e zgrade &ije je renoviranje
u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010.
., pojacava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruZenja buducih objekata.
Odrzivoj potrosnji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem
potrodnje, te implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz nacin za
povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske promjene. Cilj
sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine, ée stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zadtite novih objekata. Prosjecne
stare kuée godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce
oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuci, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10
pasivnih kuéa.

U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije — suncevo
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Wrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije I podiZe

isveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

zradenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasm potencijal korid¢enja energije direkinog
suncevog zracenja Solarne sisteme treba maksimalno primjenjivati na
pozicijama Koje |maju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od
sus1ednth objekata. Prilikom pro;ektovanja solarnih sistema, neophodno
je voditi racuna o uticaju na ambijentalnu i pejzaZnu sliku okruzenja kako
se ne bi naruSila autentiCnost prostora. Solarni sistemi moraju biti

[zastiéeni od unutrasnjih i spoljadnjih kvarova. S obzirom da prostor Boke

Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajuéu zastitu sistema od atmosferskih praZnjenja u
skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju kori$éenje sunéeve energije
7a grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni solarni
kolektori) i za proizvodnju elektri¢éne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju toplotni
efekti sunéevog zradenja.

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je Kkoristiti
direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

L Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske celije
za proizvodnju elekiricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi ra¢una o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti
da se ogranice topiotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavijaju barijeru
i sprecavaju prodor sun¢evih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) €ime se

energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrsina koji treba da je prilagoden za postavljanje
kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost dominantnim
vjetrovima,;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunéeve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom optereéenju na osnovnu
konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena uobiCajena i opravdana, a za znacajniju proizvodnju elektri¢ne
energije pomocéu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu

Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstak
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni pnhvad
vietla.
Savremene tehnologije

olarni krovovi

eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim plodicama umjesto da se na postojece
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati i
lemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
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topljienje snuega s krovova, kao i za stvaranje i skladlstenje energije.
. TR

SCAN

SMOOTH

r_r
(GLASS YILE
™

GLASS TILE,

Mehanicka otpornost solarmh ploCica je veoma vellka dokazano je da su
prilikom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U sluaju implementacije ovakve tehnologije, opStina
Kotor, a i cijela drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektritne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektricne energije, a
kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u Cijem procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na
okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
skladi§ti za koriSéenje po potrebi, na taj naéin bi se moglo uticati na
rastere¢enje  elektroenergetske  infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21.

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji

- Tarhivi

22.

OBRABIVACI

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:
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23.
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24.
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25.
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- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana

NAPOMENA:

odnose.

Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko-pravne

Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeéeg planskog dokumenta o uslovima

gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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' Opétina' Kotor
Sekreterijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

B

Postupajudi po vagem zahﬁ:evu' br. 03-333/25-13509 od 21.01.2026. godine,
dostavljenom 22.01.2026. godine i zavedenom pod, brojem 05-10/2026-1, za davanje
miglienja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinagne procjene ‘uticaja
rekonstrukcije objekta na lokagiji koju &ini kat.parc 2517 KO Dobrota |, prema GUR-u,
PUP Opstine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za zastitu kulturnih dobara konstatujé
sljedece: : " '

Predmetna katastarska parcela se nalazi u juznom dijelu katastarske op$tine Dobota |
| predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna parcela
je Studijom zastite kKulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao dio
istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom.

'

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukeija postojeceg stambenog objekta, u postojeéim gabaritima.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene mjere Ill - djelovi istorijskih naselja sa savremenom ‘urbanizacijom:

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguéa je pogu$éavanjem veé izgradenog tkiva,
pod uslovima koji ée se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog
znacaja i karakteristika naselja;

=

- Nove objekte prilagoditi topografifi, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeliskog naslieda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidljive etaze

- Za naselfa, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su ve¢
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom,
bojom, i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima zasticenog podrudja i
vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione planove i projekte

Stranicalod 2






Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je.da se Urbamstlcko tehnlckl uslovi za
rekonstrukeiju stambenog objekta na Jokaciji koju ¢ini kat. parc. 2517 K.O. Dobrota l,
prema PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama’ iz Studije zastite kulturnth

dobara na podruéju opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih
uslova. , S

40

Clanom 18a stav 1 Zakona o zaétiti Pnrodnog [ kulturno — istorijskog podruqa Kotora
je propisano da je u okviru Podrudja Kotora i zatiéene okoline, organ nadlezan za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da
prije izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade prOJektnog Zadatka
za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleZznom za
zastitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi
sprovodenja postupka izrade Poledlnacne procjeneé uticaja na bastinu, zasnovane na

ICOMOS smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske
kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu ¢lana 18a stav 4 Zakona o zaétiti Prirodnog i
kulturno — istorijskog podruja Kotora, kojim je propisano da je Uprava duZna da u roku
od 15 dana od dana podnosenja zahtjeva iz stava 1 ovog Clana obavijesti podnosioca
zahtjeva o potrebi sprovodenja Pojedinaéne procjene, utvrdeno je da pije potrebna
izrada Pojedinatne procjene uticaja rekonstrukgije objekta na lokaciji koju &ini kat. parc
2517 K.O. Dobrota |, prema GUR-u, PUP Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz
obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Cbradill: _
MSc Aleksangra Lalatovi¢, arh.

Dostaviti: .
-Naslovu; - - L o L e O
- U .spise predmeta. . .
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Uprava za zaétitu kulturnih dobard, postupajuéi po 'zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
sténoVanje i urederije prostora Opétiné’Kotor, br. 03-333/25-13509 od_21‘.01.2026. godine,
dostavljenom 22.01.2026. godine i zavedenom pod brojem UP-05-51/2026-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 2517 KO
Dobrota I, prema PUP-u Opstiné Kotor, saglasno-&lanu 102 stav 2 i &, 164 stav 2 Zakona .o
zastiti kulturnih dobara ("Sllist Crne.Gore" br: 49/10, 40/1 1,44/17,18/19),te &. 18 &l. 46 stav
2 Zakona o Upravnom postupku {,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

-+

‘RJESENJE "
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju &ini kat.parc.
.2517 K.O. Dobrota |, prema PUP-u Opstine Kotor
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1. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidieti ‘uz maksimalno prilagodavanje
© karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice istorijskog dijela’ haselja“ Dobrota,

* ‘terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruzenja;- B
" 2. Rekonstrukeijom je potrebno” predvidjeti “skladan ‘objekat, . uz postovanje’ osnovnih
karakteristika tradicionalne arhitekture. Arhitektonsko™ rjeenje’ zasnovati na
tradicionalnim uzorima sa jednostavnim, puristickim i minimalistickim izrazom, bez
© ekspresivih- formi, a sve 4 ‘skladu 53 'préthodng’ sprovedenif prou¢avanjima
tradicionalnih uzora u o'kviru‘iét'orijskog nasélja Dobrota; - . T T

3. "Volumene, proporcijske odnose, rasporad i veliginu otvora na fasadama, rieSenje krova,

poloZaje-i velidinu istaknutih djelova na -fasadama (terase i balkorii) zasnovati na
rieSenjima zastupljenim u-tradicionalnoj stambenoj arhitekturi istorijskog dijela naselja
Dobrota:

- 4 . Pri upotrebi materijala, prednost. dati tradiciomalgim materijalima i tehnikama gradnje, a

ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamuflirgnju i in1__it,af<_:;iji ve¢ autenticnim

izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju;

5. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i-tamnih tonova (pasteine
boje, boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelng nametljivih boja.

6. U okviru uredenja terena, Za potrebe vizuelne sanacije prostora, na ve¢em dijelu

g[dﬂboqnih pgvféina predmetné.urbani_stiéke Pparcele formirati koncentracije visokog
rastinja.
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Sadrzaj Kenzervatorskog prolekta Je potrebno uskladiti salPra\nlnlkom -0 blizem sadrzaju
konzervatorskog: projekta za sprovodenje konzervatorsklh mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav § Zakona o zastiti kulturnih dobara,

donijelo Ministarstvo kulture

Projekat uraden u skladu sa ovim: uslowma te izraden od strane javne ustanove Koju osniva

Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kuiturnin dobara, "Si.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49!10 40111, 44117, 18/19), potrebno je dostaviti na

prethodnu saglasnost Upraw za zastltu kulturnlh dobara a shodno clanu 103 stav 7 Zakona 0
zastm kulturnih dobara.

T

Takode, ¢lanom, 101 stav 2 Zakona 0. zast|t| kuiturmh dobara proplsu;e se, da ako je za

sprovodenje konzervatorsklh ‘mjera-. na .nepokretnom - kulturnom .dobru ;potrebna prijava

gradenja, odnosno. gradevinska dozvola prlmjenjU]U se i propisi 0 planlranju prostora L, |zgradnJ|
objekata. - - -

Obrazlozenje
Uprava za zatitu kulturnih dobiard: postupajuéi po:zahtjévu-Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/25-13509 od 21.01.2026. godine,
dostavljenom 22.01.2026. godine i zavedenom pod brojem UP-05-51/2028-1, za izdavanje
konzervatorskih uslova za rekonstrukciju objekta na lokaciii koju &ini  kat.parc. 2517 KO
Dobrota l, prema PUP-u Opétine Kotor konstatuje sliedece:

Predmetna katastarska parcela se nalazi u juznom dijelu katastarske opstlne Dobota | i
predstavlja integralni dio Prlrodnog i kultumo istorijskog podrucja Kotora upisanag na Listu
svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okvirl kojeg se nalazi predmetna parcela je Studijom
zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor. prepoznat kao dio- istorijskih naselja sa

.savremenom urbapizacijom: |

Shodno Nacrtu urbamstmko - tehmcklh uslova na op|sanom prostoru predwdena je

rekonstrukcua posto;eceg stambenog objekta u posto;emm gabantlma

Shodno Studiji zastite kultumlh dobara na- podruqu opstine Kotor za “predmetni prostor su
predwdene mjere i - dJEIOVl |storusk1h naselja sa savremenom urbanlzacuom

. = Ne dozveljava se spajanje novih djelova naselja u'cjelinu;

- Izgradnja novih objekata moguéa je poguséavanjem veé izgradenog tkiva, pod
" ‘uslovima koji ¢e se defm:sat: za svaku lokacuu u zawsnosh od njenog znacaja i
" karakteristika nasel;a, IR R - :
- Nove objekte prilagodit'i topograf:ji', karakteristikama feréna i vrijednostima
.graditeljskog nasljeda; - - - IV : . T

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimélno tii vidijive etaze

- "Za naselja, djélove naselja, grupacije objékata -i pojédinache objekte koji su vec¢
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl.

i
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ne odgovaraju kriterijumima i mijerilima zasticenog podrudja i vizuelno ga devastiraju,
reba izraditi sanacione planove i projekte

Uzimajuéi u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanistitko tehnigki uslovi za
rekonstrukciju stambenog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 2517 K.O. Dobrota I, prema
PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na
podrucju opétine Kotor uz postovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno. a radi ofuvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji &ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podru¢ja Kotora, upisanog na Listy
svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kuiturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br,
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (&lan 122 Zakona o zaétitj kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu (€lan 106 Zakona o zaétitj
kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), potrebno je dostaviti na
prethodnu sagiasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o
zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja ima se pravo Zalbe Ministarstvy

. prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15,dana od dana prijema istog, a podnosi se preko

ove Uprave,

Obradila:

MSc Aleksandra Lalatovié, arh.

Dostaviti:
- Podnosiocu zahtjeva

- U spise predmeta
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodevodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: (Y- 70 - 3304 Kotor: 20 (23 :,'7-,[

Na osnovu priloZzenih urbanisticko — tehnickib uslova broj: 03-333/25-13509 od 24.03.2026. godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 02-20-944 od 25.03.2026. god.} izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju postojeceg objekta, na lokaciji koju Cini kat.parcela 2517 KO Dobrota I, u zahvatu PUP-a Opétine
Kotor (“SlL.list CG"-br 95/20), izdaju se:

=

PROJEKTNO-TEHNICKI usLovi
';\\\-\'-. l'. \‘-"___ ' Jh ‘
vODOVOD . - i e L
Snabdijevanje vodorn ovog podruc;a se VI‘SI-IZ rezervoara kop se'nalazi na koti 68 mnm,.
Objekat na predmetnOJ parceli j je prlkljucen na vodovodm c;evovod Ukaliko je projekom potreban
vedi vodovodni_prikljucak, potrebno je rekonstruusatl pOStOJECI prikljuéak na distributivni vodovodni
cjevovod. Na parceli na kojoj se vr5| rekonstrukcua nalaze se tranzitni | distributivni cjevovod OD350
AC 1 0D200 AC, ciji je orjentamonl polozaj pnkazan na skici u prilogu. Prilikom izvodenja radova u
blizini CJevovoda ‘neophodno je ispostovati zastitne zone CjEVOVOda (zabranjena je bilo kakva gradnja
u zonipo'3 m sa obje strane cjevovoda; kao i voditi’ racuna da se teSkim ma3inama ili na drugi nacin
ne ugrozi qevovod jerseradio. stanm qevovodlma i veoma krtom cijevnom materualu i spojnicama.
Nije moguce vrsiti lzmjestanje nltl spustanje nivelete posto jedih cjevovoda.
Na vodovodnom priklju¢ku mora pOStOjatl mjerenje_preuzete koliCine.vode na granici parcele, na
mjestu gdje prlkljucm vod prela21 sa-javne na'privatnu parcelu. Glavni vodomjer sa dva ventila moze
biti smjesten u $ahtu ili zidnom ormarlcu ’Kod objekata_sa malim bro;em stambenih i poslovnih
jedinica, vodomijeri za pojedirie Jedmlce mogu se postaviti direktno na granicu parcele i utom slucaju
nema potrebe za ugradnjom-:glavnog vodomijera, (osim ako ne postoji interni rezervoar). Ukoliko
postoji protivpoZarna mreia (hldrantska sprmkler) za nju predvidjeti jedan poseban vodomjer u
sahtu sa glavnlm vodomjerom ‘samo akoj je dlmenzua sanltarnog vodomjera manja od protivpoZzarnog
za dvije standardne veliCine vodomJera :Il viSe. Inace dovoljan je samo jedan zajednitki vodomjer.
Poklopac 3ahta mora biti metalni, precnlka najmanje 600 mm, za lako saobiaéajno optereéenje, zbog
toga ovaj Saht ne postavijatl na. parkmg niti kolovoz Vodomijeri sa prirubnicama treba da budu
izvedeni kao kombinovani vodomjen Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti
“kugla ventile”. Vodomjeri'moraju b|t| dostupm “ne smuu biti zakljugani.
Ukoliko objekat ima vise stambemh |/|h poslovnih, Jedlmca, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupacnom mijestu (kao npr. strujomjeri). Ne postavljati posebne vodomjere za bazen,
zalivanje i drugu zajedni¢ku potrosnju jer se zajednika potro$nja obralunava prema glavnom
vodomijeru { obracunom se rasporeduje na fakture za svaku jedinicu. Za svaki vodomjer, prema kajem
se ispostavlja faktura za utrodenu vodu, potpisuje se ugovor o isporuci vode i medusobnim
obavezama, odnosno mora biti konkretno pravno ili fizitko lice koje se obavezuje na placanje za
obavljene usluge.
Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodevodkotor.com
Ziro-raduni; 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva buinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Na prikljuéku, prije voedomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zadtitu od povratnog

toka vode (nepovratni ventil).

Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovada od mjesta prikljutenja na uliéni

vod do vodemjerncg 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Glavni projekat ViKk-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu mora da sadrii detaljnu

izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i precnicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog 3ahta. U sludaju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojecih objekata, pored

navedenog potrebno je projektom prikazati polozaj i dimenzije postojeceg prikljutka sa vodomjerom,

kao i poloZaj i dimenzije novog prikljucka.

Radove na prikljuenju i montaZi vodomjera po pravilu.izvodi ovo Preduzede.

KANALIZACUA

. Objekat na predmetnoj parcell je prikljucen- na kanalrzauom 5|stem

. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatm 5|stem $to znaci da su sistemi fekalne i
atmosferske kanallzacue potpuno odvojeni i da ,je zabranjeno kombinovano prikljucenje izmedu njih.

12. Prikljucenje objekta na kanalizacioni sistem maoze. |zvr5tt| [isklj Jucwo ,Vodovod i kanalizacija” doo Kotor
ili druga gradevinska firma pod- nadzorom ovog Preduzeca u:skladu sa-opstinskom Odlukom o
kanalizacionom sistemu. T . G .

. Y

13. Za objekte koji su prikljuéeni na javni kanallzaCtonl 5|stem zabranjena je upotreba septickih jama.

14. Za kanalizacione Sahtove je zabranjeno korlscenje prefabnkovamh betonskih cuew, debljine zida
manje od 20cm. - . ‘ S :

15. Za kanalizacioni prlkljucak potrebno Je da postoji revizioni kanallzacmn: Saht udaljen max. 1 m od
granice parcele. Saht treba da bude-pristupatan za slucaj mtervencue

16. Prikljucenje garaia, serwsa, restorana praona i drugth objekata, odnosno prostora, koji ispustaju
vode sa sadriajem ulja, masti, benzina i sliénih materija, vrsiti preko separatora masti.

17. Da bi objekat bio gravitaciono priklju¢en na kanalizacioni sistem, kota najniZeg odvoda u objektu mora
biti vi3a od kote poklopca prlkljucnog okna min, 30cm u protlvnom potrebno je prepumpavati
otpadnu vodu. L. ,- TR

OPSTE ™ B Wi )

18. Ukoliko se na parcell nalaze mstalacue vodovoda i kanallzacue, trodkovi njihovog izmjedtanja padaju
na teret investitora. Projekat i izm jestan ja je potrebno dostaviti ovom Preduzedu na saglasnost.

19. Zastitna zona distributivnog cjevovoda je Sirine p6 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To
znati da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zagtitnih zona. U slu€aju
oStecenja cjevovoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret investitora.

20. Ukoliko prikljuéni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

21. Projektno tehnicki uslovi vaZze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih usiova, da bi objekat mogao biti prikljucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je dua se za isti dostavi gradevinska dozvola/prijava gradnje i da su izmirene obaveze prema
ovom Preduzedu.
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- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
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Stari grad 317

Crna Gora 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni§tva komunalne fax. +382(0)32 325 865
poslove i saohracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/26-1008 Kotor, 17.04.2026.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opsétine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju €ini kat. parc. 2517
KO Dobrota | u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povr3inu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga,;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugth objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljutka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulazefiziaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozilaisl);

Radijuse skretanja pri ulaskufizlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putni¢ka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pje$ackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povr$ina, elementima urbanistitke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni usiovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (fokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani {(na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




L)

- &

G LN

/.q.. acfﬂ.c.aoo
L)

-yl

ol
- .w\%mﬂ%f.#\ <




--._

dy

"

I:N Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
5 A sa vaZedim Pravilnikom).

5 9 Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnii,
dimenzionisati prema vazeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu priklju¢ka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oéekivanog intenziteta
kolskog i pjeSadkog saobraéaja;

11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraé¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
javnu sacbraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljuéka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehniCku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema

unutragnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i Sasije vozila kako se

ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/26-1008 od 26.03.2026. godine
kojim se traZi da se izdaju saobracéajno tehnicki uslovi uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na lokaciji koju &ini kat. parc. 2517
KO Dobrota | u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/25-13509 od 24.03.2026.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja mozZe se IZJaVItI Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Ovlag ehbcsluzbeno lice

Dostavljeno:

é). Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi







Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325

poslove i saobraéaj 865
privreda@kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/26-1009 Kotor, 27.03.2026.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu &l 114, 115 i 117. Zakona o vedama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i €l 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokaine uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propis", br. 046/19), rjesavajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Mikijelj Filipa,za gradnju
objekta na kat par 2517 K.O.Dobrota l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 2517 K.Q.Dobrota | koji glase:
Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &. 3,4,5 Praviinika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju il prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/26-1009 od 26.03.2026. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 2517 K.O.Dobrota | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva reSenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |

stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/25-13509 od 24.03.2026 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranin zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO:

INVESTITORU
2 Vodnoj knizi
3.Arhivi




